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COMMUNE DE LUZILLAT

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme s'applique & lensemble du territoire communal,

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal:

P Les dispositions des articles ci-aprés du Code de I'Urbanisme:

ARTICLE R.111-2: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique du fait de
sa sifuation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations.

ARTICLE R.111-4: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature par sa localisation et ses caractéristiques & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R.IT1-15: Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L 110-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'obtention de prescriptions spéciales si par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables
pour 'environnement.

ARTICLE R. 111-21 ; Le projet peut é&tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbdins ainsi qu'd la
conservation des perspectives monumentales.

LE 3 - DIVISION DU TERRIT E

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en quatre types de zones délimitées sur les
documents graphiques du reéglement.

Les documents graphiques du réglement (plans de zonage) comportent par dilleurs (article L. 130-1 du
Code de I'Urbanisme) :

- Les espaces boisés sont repérés au titre de |'article 1.123.1.5.7 sur les documents graphiques et
sont mentionnés & |'article 13 du réglement de la zone concernée ;

- Les périmétres soumis & des risques naturels ;

- Les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics et installations d'intérét général et aux
espaces verts qui sont repérés et répertoriés aux documents graphiques (article L. 123-1, 8& du
Code de I'Ubanisme) en précisant leur destination, et les collectivités, services et organismes
bénéficiaires ;

- Les éléments de paysage, quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs & protéger, & mettre en valeur ou & requalifier pour des raisons d'ordre culturel,
historique ou écologique au titre de I'article L. 123-1, 7& du Code de |'Urbanisme ;

- Dans les zones urbaines, les servitudes d'urbanisme relatives & I'article L. 123-2 et L. 123-17.

Bureau d'études REALITES & DESCOEUR [Eo Eahat o e RRRENET et s ]
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Ces servitudes qui se superposent aux zones du PLU peuvent engendrer des restictions ou des
interdictions d'occuper ou d’utiliser le sol.

» LES ZONES URBAINES (U)

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser
laménagement et la fransformation des bdétiments existants, ainsi que lintégration des
constructions neuves en vue de conserver & ces lieux leurs caractéres et leurs animations. Elle
remplit plusieurs fonctions : habitat, commerces, services.

La zone Ug est destinée principalement & la construction d'habitations construites généralement
en ordre discontinu avec une occupation du sol modérée. Elle comespond aux secteurs
périphériques du bourg et aux hameaux.

la zone Ue est une zone destinée & Vimplantation d'équipements d'intérét public ou de
constructions d'intérét collectif liés aux activités administratives, associatives, sportives, culturelies
ou de loisirs.

La zone Ui est principalement destinée aux activités secondaires et tertiaires (constructions &
usage d'artisanat, bureaux et services).

La zone U] est une zone de jardin ou les abris, cabanes de jardin, liées & un usage horticoles sont
autorisées. Cette zone peut recevoir aussi des équipements de plaisance type piscine.

La zone Uv est réservée & I'accueil des gens du voyage.

b LES ZONES A URBANISER (AU)

La zone AUg est une zone & urbaniser pour laquelle les équipements publics (voirle et réseaux)
situés en périphérie immédiate, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
édifier dans l'ensemble de la zone. Elle devra respecter les orientations d'aménagement
d'ensemble, proposées au PLU.

Les constructions y seront autorisées soit lors de la rédisafion d'une opération d'ensemble, soit au
fur et & mesure de la rédlisation des équipements intemes.

La zone AU est une zone insuffisamment équipée pour étre Urbanisée en I'état, Elle sera soumise &
une modification du Plan Local d'Urbanisme pour son ocuverture.

Le secteur AUj correspond actuellement & des terrains occupés par des jardins.

Le secteur AUa correspond actuellement & des terrains exploités par I'agriculture,

» - LES ZONES AGRICOLES (A)

la zone A est une zone & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Le maintien ou la restructuration des activités agicoles nécessite de limiter au maximum
occupation des sols par des constructions. Les seules utilisations du sol autorisées correspondent
donc & l'exploitation agricole des terrains, & la construction des bétiments d'exploitation ou
d'habitation nécessaires aux agriculteurs.

La zone Ah est une zone existante d'habitat limitée dans laquelle il est nécessaire d'autoriser

I'évolution de celui-ci pour conforter ou préserver une qualité paysagére. Cet habitat se situe
ponctuellement & l'intérieur de la zone agricole.

Bureau d'étutes REALITES & DESCOEUR L REGLENENT [ 5]
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P LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

La zone N. est une zone & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét ~notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zone Nh est une zone existante d'habitat limitée dans laquelle il est nécessaire d'autoriser
I'évolution de celui-ci pour conforter ou préserver une qualité paysagére. Cet habitat se situe
ponctuellement & l'intérieur de la zone naturelle.

La zone Np est une zone & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique. Elle
est constituée dans le but de protéger certains espaces naturels.

Dans les secteurs inondables s'appliquent également la réglementation liée au PPRNPI Allier des
Plaines. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les régles
édictées ci-apres, c'est la régle la plus stricte qui s'applique. 1l est donc impératif de se reporter au
réglement du PPRNPi pour connditre I'ensemble des prescriptions relatives aux occupations et
utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

En application de I'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions du présent réglement et les
servitudes ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation. Des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
peuvent étre décidées par décision motivée de |'autorité compétente. Ces adaptations mineures ne
peuvent concerner que les articles 3 & 13 des différents chapitres du présent réglement.
Une adaptation sera considérée comme mineure dés lors qu'elle rempilit trois conditions :

- Hlle doit étre rendue nécessaire et justifiée par I'un des trois mofifs ci-dessus,

- Elle doit &ire limitée,

- Elle doit faire I'objet d'une décision expresse et motivée,

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable &
la zone, le permis de construire ne peut élre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet & leur égard.

ART = ANTIQUITES HISTORIQUES
Toute découverte fortuite de quelque ordre qu'elle soit (structure, objet, vestige, monndie...) devra étre
signalée sans délai au Service Régional de I'Archéologie (DRAC Auvergne) conformément & l'article L

531.14 du Code du Patrimoine, soit directement, soit par l'intermédiaire de la mairie ou de la Préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes.

Les cldtures sont réglementées par les articles L421-4, R421-2 et R421-12

Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application des articles L. 451-1 et R 451-1 du
Code de |'Urbanisme.

Les boisements ont été identifiés en application de I'article L.123.1.5.7¢, créé par la loi n°2010-788 du 12
juillet 2010,

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés

Bureau d'études REALITES & DESCOEUR REGLEMENT
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& larticle L. 121-1, qui peuvent notamment comporter linferdliction de construire, délimitent les zones
urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres & protéger et définissent, en
fonction des circonstances locales, les régles concernant fimplantatfion des constructions.

A ce titre, et en application de I'alinéa 7°, le PLU peut « Identifier et localiser les éléments de paysage et
délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, &
mettre en valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection».

Les coupes et abatages devront faire I'objet d'une déclaration préalable.

Bureau d’études REALITES & DESCOEUR REGLEMENT 4
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES (U)

LA ZONE Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhditable de
favoriser faménagement et la fransformation des béatiments existants, ainsi
que lintégration des constructions neuves en vue de conserver & ces lieux
leurs caractéres et leurs animations. Elle remplit plusieurs fonctions : habitat,
commerces, services.

LA ZONE Ug est destinée principalement & la construction dhabitations édifiées
généralement en ordre discontinu avec une occupation du sol modérée. Elle
correspond aux secteurs périphériques du bourg et aux hameaux.

LA ZONE Ue est une zone destinée & Nimplantation d'équipements d'intérét public ou de
constructions d'intérét collectif liés aux activités adminisiratives, associatives,
sportives, culturelles ou de loisirs.

LA ZONE Ui est principalement destinée aux activités secondcires et tertiaires
(constructions & usage d'artisanat, bureaux et services).

LA ZONE U] La zone Uj est une zone de jardin ou les abris, cabanes de jardin, liées & un
usage horticoles sont autorisées. Celte zone peut recevoir aussi des
équipements de plaisance type piscine,

LA ZONE Uv est réservée & I'accueil des gens du voyage.

Bureau d'éludes REALITES & DESCOEUR REGLEMENT 8|



Envoyé en préfecture le 01/04/2019
Regu en préfecture le 01/04/2019
o

A7)V -
COMMUNE DE LUZILLAT L ATLOCATDURRANSHE (I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ud

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhditable de favoriser laménagement et la
transformation des batiments existants, dinsi que l'intégration des construclions neuves en vue de conserver & ces lieux
leurs caractéres et leurs animations. Elle rempilit plusieurs fonctions : habitat, commerces et services.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ud1 - SONT INTERDITS

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de I'environnement, soumises
& autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain,

- L'ouveriure et I'exploitation de carriéres

- L'aménagement de terrains de camping, de caravanes et de parcs résidentiels de loisirs

- L'implantation d'habitations iégéres de loisirs

- Les constructions & usage agricole ou industriel, d'entrepdts et toute construction incompatible avec le
caractére de la zone,

- Les dépdts de femdilles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs d'attraction, les dépdts de véhicules, les garages colleclifs de caravanes

- Les affoulllements et exhaussements de terrain

RTICLE Ud2 - T AUTORISES ONDITION

- Les locaux professionnels & usage artisanal ou de service sous réserve quiiis n'‘apportent pas de nuisances
excessives pour le voisinage.

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATIONDUSOL

Cl| . S ET VOIRIE

1-Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit,

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendie, et de la protection civile. lis sont limités & un seu! par propriété.

Les acces doivent élre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique.

2 - Voirle
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance ou & la destination de
limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagés.
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & 'approche du matériel de lulte contre I'incendie.
R Ud4 - DESSER LES EAUX

1-Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordés auréseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

Bureau d'études REALITES & DESCOEUR L RSGLENENT 9]
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- Eaux usées

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public s'il existe. En l'absence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent &tre dirigées sur des dispositifs de fraitement respectant les dispositions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilite de
raccordement ultérieur au réseau collectif.

Le raccordement au réseau public d'assainissement collectif doit &tre réalisé selon les conditions fixées par le
réglement général d'assainissement. Toutes les évacuations situées & un niveau inféreur & celui de la voirie
doivent notamment &tre munies d'un dispositif anti-refoulement.

- Eaux pluvidles
Les aménagements réalisés doivent garantir l'infiltration ou la rétenfion des eaux pluviales sur le terrcin de la
construction. Seul I'excés de ruissellement pourra étre déversé dans le réseau public. En l'absence de réseau
collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & I'opération pour que la rétention et
l'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voising et & la sécurité notamment des
usagers des voies.

3 - Réseaux divers.

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit &tre traité en souterrain dans les secteurs ou
les réseaux publics sont enterrés.

ARTICLE Ud5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non fixées.

ICLE Udé - IMPLA CTIONS PA IE
1 - Recul

Les constructions peuvent &fre implantées & I'alignement. Lorsque les batiments seront implantés en retrait (3m
maximum), certaines parties dans I'alignement seront ponctuées par des constructions pleines de 2m minimum de
haut ; lI'important étant d'assurer la continuité du domaine bati,

2 - Nivellement :
Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de l'alignement (ou au droit de la limite de la marge de recul
imposée) dolvent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voles,

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce b&timent au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférleure & trois métres.

Implantation libre.

ARTICLE Ud? - EMPRISE AU SOL

Non fixée

ARTICLE Ud10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction se mesure sur une verticale donnée !

- soit le terrain naturel si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain aménagé,

- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel,

Cette hauteur ne peut excéder 8 m a I'égout des foitures.

Burcau d'études REALITES & DESCOEUR 10
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L 1- ASPECTE IEUR - E - E

1 - Régles générales :

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés & &ire enduits et des imitations de matériaux est interdit,

Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire,
cellules photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés

(]

- Régles particuliéres :

- Constructions ¢ usage d'habitation

* Les parements de qualité en pierre volcaniques devront étre conservés,

*Le matériau de couverture sera en tuiles de teinte rouge unie, creuses ou romanes, sur toiture & faible pente
(inférieure & 50 %).

* Dans le cadre de réfection de toiture ou d'extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent des matériaux similaires & ceux d'origine pourront étre utilisés.

*L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants sera proscrit en toiture ainsi qu'en fagade.

* Les cldtures pouvant générer des obstacles au libre écoulement des eaux du Bellon sont inferdites,

RT - STATIONNEME

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit &ire assuré
en dehors des voies publiques. |l est exigé:
- Pour les constructions & usage d'habitation:
*1 place de stationnement par logement
- Pour les autres constructions, notamment celles & usage de bureaux, commerces et activités :
*1 place pour 50m? de surface de plancher
- Pour 'agrandissement, la rénovation ou la réfection des batiments existants, il ne sera pas exigé de places de
stationnement.

ART Ud13 - ESPACES LIBRES ANTATI

- Les aires de stationnement devront recevoir un traitement destiné & leur donner un caractére paysager.

- Les haies mono spécifiques de résineux & tailler sont interdites.

- Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

- Les plantations devront étre majoritairement d'essences locales.

- La construction d'installations techniques ne pouvant bénéficier d'un fraitement architectural ou la réalisation
de dépdts seront obligatoirement assujetties & la réalisation d'un masque végétal assurant une protection
visuelle suffisante. Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures deviont étfre enterrées ; en cas d'impossibilité
technigue, elles seront protégées des vues par un masque végétal.

- Dans le cas oU une limite de parcelle correspond & une limite naturelle ou agricole, une haie d'arbustes et
d'arbres d'espéces locales sera plantée de fagon & constituer une lisiere et assurer une transifion végétalisée
avec le domaine naturelle.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

RTICLE Ud14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé.

Bureau d'études REALITES & DESCOEUR REGLEMENT
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ug

La zone Ug est destinée principalement & la construction d'habitations construites généralement en ordre discontinu
avec une occupation du sol modérée, Elle comespond aux secteurs périphériques du bourg et aux hameaux.

ARTICLE Ug] - SONT INTERDITS

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de I'environnement, soumises
& autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- L'aménagement de terrains de camping, de caravane et de parcs résidentiels de loisirs

- L'implantation d'habitations légéres de loisirs

- Les constructions & usage agricele ou industriel, d'entrepdts et toute construction incompatible avec le
caractére de la zone,

- Les dépdts de ferrdilles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs d'attraction, les dépbts de véhicules, les garages colleclifs de caravanes

- Les affouilements et exhaussements de terrain.

- COND

- Les locaux professionnels sous réserve d'étre & usage commercial, artisanal ou de services.
- Les constructions et installations techniques & la condition d'é&tre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général,

3 - ACCES

1- Accéds

Lorsque le terrcin est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, et de la protection civile.

Les accés doivent élre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique.

2 - Volre

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance ou & la destination de
limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

LE -D SEAUX

1-Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &fre raccordée au réseau public d'eau potable.

Burgau d'études REALITES & DESCOEUR REGLEMENT
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2 - Assainissement

- Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe, En labsence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent &tre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de
raccordement ultérieur au réseau collectif,
Le raccordement au réseau public d'assainissement collectif doit &tre réalisé selon les conditions fixées par le
réglement général d'assainissement. Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la voirie
doivent notamment &tre munies d'un dispositif anti-refoulement.

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés doivent garantir I'infiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction, Seul I'excés de ruissellement pourra étre déversé dans le réseau public. En l'absence de réseau
collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & I'opération pour que la rétention et
I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voising et & la sécurité notamment des
usagers des volies.

3 - Réseaux divers

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit &tre traité en souterrain dans les secteurs ou
les réseaux publics sont enterrés.

LE -C TERISTI TERRAIN
Sans objet
TICLE - ANTATION DE S PAR RAPP
1 - Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de Smparrapport & la limite des voies routiéres,
Dans le cas de constructions situées sur des terrains bordés par plusieurs voles, le recul de 5 m par rapport aux voies ne
concerne que la voie de desserte de la parcelle,

Le recul pourra étre réduit & 3m par rapport aux autres voies inaccessibles aux véhicules.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points (H=L), Pour I'application
de cette régle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue & I'alignement.

2 - Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de I'alignement (ou au droit de la limite de la marge de recul
imposée) doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voies en prenant en
compte plus particulidrement |'écoulement des eaux,

A moins que le b&timent & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite de propriété qul en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la
moitié de la différence d'alfitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & trois meétres.

Ug8 - | NTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUTRES SUR PROPRIET
Implantation libre.
ARTICLE Ug9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

| . ONSTRUC
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La hauteur d'une construction mesure sur une verticale donnée :
- soit le terrain naturel si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain aménagsé,
- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel,

Cette hauteur ne peut excéder 8.00 m & |'égout des toitures.

ARTICLE Ug11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Régles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel,

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et des imitations de matériaux est interdit,

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire,
cellules photovoltdique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

Régles particulidres:
*Les couvertures devront étre & dominante rouge.
La toiture sera & faible pente (inférieure a 50 %).
*Lles systtmes de production d'énergie renouvelable (systtme domestique, solaires thermiques,
photovoltaigues......... ) sont autorisés
*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
* Dans le cadre de réfection de toiture ou d'extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent des matériaux similaires & ceux d'origine pourront étre utilisés.
*L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est proscrit.

8 facades :
*Les facades bois ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés & l'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.

e Clidtures:
*Les murets en pierre existants devront &tre préservés chaque fois que possible,
*Les cldtures seront constituées par des murs pleins (1,50m maximum de hauteur), enduits ou grillagées (1,80m
maximum de hauteur) accompagnées d'une cldture végétale de proportion maximum en essence locale.
*Les haies mono spécifiques de résineux & tailler sont interdites.
* Les clotures pouvant générer des obstacles au libre écoulement des eaux du Bellon sont interdites.

- STAT EMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré
en dehors des voles publiques.
Il est exigé:
- Pour les constructions & usage d'habitation:
*2 places de stationnement par logement.
- Pour les autres constructions, notamment celles & usage de bureaux, commerces et activités :
*1 place pour 50m? de surface de plancher

5 TPL N

- Les aires de stationnement devront recevoir un fraitement destiné & donner un caractére paysager.

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales

- La construction d'installations technicues ne pouvant bénéficier d'un traitement architectural ou la réalisation
de dépdts seront obligatoirement assujetties & la réalisation d'un masque végétal assurant une protection
visuelle suffisante. Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures deviont étre enterrées ; en cas d'impossibilité
technique, elles seront protégées des vues par un masque végeétal,
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- Dans le cas oU une limite de parcelle correspond ¢ une limite naturelle ou agricole, une haie d'arbustes et
d'arbres d'espéces locdles sera plantée de fagon & constituer une lisiere et assurer une transition végétalisée
avec le domaine naturslle.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATIONDUSOL™ " *

LE Ug14 - COEFFICI 'QC IOND

Le C.O.S. applicable est égal & 0,30. Toutefois, il est fixé & 0,50 pour les activités.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ue

La zone Ue est une zone destinée & I'implantation d'équipements d'intérét public ou de constructions d'intérét
collectif liés aux activités administratives, associatives, sportives, culturelles ou de loisirs.

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de I'environnement, soumises
& autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- L'aménagement de terrains de camping, de caravane et de parcs résidentiels de loisirs

- L'implantation d'habitations Iégéres de loisirs

- Les constructions & usage agricole ou industriel, d'entrepdts et toute construction incompatible avec le
caractere de la zone,

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs d'attraction, les dépéts de véhicules, les garages colleclifs de caravanes

- Les affouillements et exhaussements de terrain,

- Toutes constructions non autorisées sous conditions.

2 - SONT AUTORISE US CONDITION

" Les travaux d'aménagement ou d'équipement destinés & faciliter|' accessibilité du site aux personnes ou sa
mise en valeur, ainsi que les équipements de sécurité éventuellement nécessaires.

- Les constructions, aménagement et installations nécessaires & des équipements d'intéréts collectifs, culturels,
sportifs et de loisirs

- Les constructions et installations technigues & la condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général,

N2- 'C AT {o]}

ARTICLE - ACCES ET VO

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs volies publiques, 'accss sur celle de ces voles qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, et de la protection civile.

Les acces doivent étre adaptés & 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique.

2 - Voirle

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance ou & la destination de
limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & |'approche du matériel de lutte contre I'incendie.
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- AUX

1-Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

- Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe,En labsence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent &tre dirigées sur des disposilifs de traitement respectant les dispositions réglementdires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des fextes réglementdires, avec possibilité de
raccordement ultérieur au réseau collectif.
Le raccordement au réseau public d'assainissement collectif doit &tre réalisé selon les conditions fixées par le
réglement général d'assainissement. Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la voire
doivent notamment &tre munies d'un dispositif anti-refoulement.

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés doivent garantir l'infiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction. Seul I'excés de ruissellement pourra éfre déversé dans le réseau public. En l'absence de réseau
collecteur, le constructeur devra prendre foute mesure adaptée & l'opération pour que la rétention et
I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrdins voisins et & la sécurité notamment des
usagers des voies.

3 - Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit &tre traité en souterrain dans les secteurs ou
les réseaux publics sont enterrés,

L - E
Sans objet
ARTICLE Ueé - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
1 - Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 3mpar rapport & la limite des voies routiéres.

2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voltures au droit de l'alignement (ou au droit de la limite de la marge de recul
imposée) doivent étre réalisés & une dltitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voies en prenant en
compte plus particulierement I'écoulement des eaux.

- IMPL NSTR S AP ARA
A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout

point de ce béatiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & trols métres.

Implantation libre,

ARTICLE Ue9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

Bureau d'études REALITES & DESCOEUR REGLEMENT



Envoyé en préfecture le 01/04/2019
Regu en préfecture le 01/04/2019
; 0 ©
Affiché le O|A [ok | T\
ID" 063-200071189-2018

COMMUNE DE LUZILLAT

AL DU

b —
0328-CCPL.2018"56-DE

ARTICLE Ue10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction se mesure sur une verticale donnée :
- soit le terrain naturel si celui-ci est & une dltitude inférieure ou égale & celle du terrain aménagé,
- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel.

Cette hauteur ne peut excéder 8.00 m & I'égout des toitures.
RTI . - - CLOTURES

Régles générales:

- Les constructions s'‘adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau soldire,
cellules photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

Régles particuliéres:
- Toitures et couvertures:
*les systétmes de production d'énergie renouvelable (systéme domestique, solaires thermiques,
photovoltdiques.........) sont autorisés
*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées,
*Les toitures terrasses sont autorisées.
*L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est prosciit.

- Facades:
*Les facades bois ou aufres matériaux, dont matériaux renouvelables, sont autorlsés & l'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants,

4 Clotures:
*Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois que possible.
*Les clbtures seront constituées par des murs pleins {1,50m maximum de hauteur) ou grillagées (1.80m
maximum de hauteur) accompagnées d'une cléture végétale de proportion maximum en essence locale.
*Les haies mono spécifiques de résineux & failler sont interdites.
* Les clétures pouvant générer des obstacles au libre écoulement des eaux du Bellon sont interdites.

Uel2 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules corespondant aux beseins des constructions et installations nouvelles doit &tre assuré
en dehors des voies publiques.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule sur une dire collective est de 25 m?, y compris
les accés,

ARTICLE Ue13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les aires de stationnement devront recevoir un traitement destiné & donner un caractére paysager.

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales

- La construction d'installations techniques ne pouvant bénéficier d'un traitement archite ctural ou la réalisation
de dépobts seront obligatoirement assujetties & la réalisation d'un masque végétal assurant une protection
visuelle suffisante. Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures devront éfre enterrées ; en cas d'impossibilité
technique, elles seront protégées des vues par un masque végétdl,

- Dans le cas oU une limite de parcelle correspond & une limite naturelle ou agricole, une haie d'arbustes et
d'arbres d'espéces locales sera plantée de fagon & constituer une lisiére et assurer une transition végétalisée
avec le domaine naturelle.
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ARTICLE Ue14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Ui

La zone Ul est principalement destinée aux activités secondaires et terfiaires (constructions & usage d'artisanat,
bureaux et services).

ARTICLE U1 - SONT INTERDITS

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- L'aménagement de terrains de camping, de caravane et de parcs résidentiels de loisirs

- L'implantation d'habitations Iégéres de loisirs

- Les constructions & usage agricole ou industriel, d'entrepdts et toute construction incompatible avec le
caractére de la zone,

- Les dépbts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs d'atiraction, les dépéts de véhicules, les garages collectifs de caravanes

- Les affouillements et exnaussements de terrain,

- ORISE

- Les constructions & usage d'habitation liées & la direction ou au gardiennage des établissements sous
condition d'étre intégrées aux batiments d'activités,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles
sont soumises, & condition gu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité, aucune insalubrité ni
sinistre susceptibles de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes ou aux biens.

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, I'acceés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut &ire interdit,

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre |'incendie, et de la protection civile.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique.

2 - Volrle
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance ou & la destination de

limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagés.
Les voles doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de lutte contre 'incendie.

ARTICLE Ul4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement
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- Eaux usées

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public s'il existe, Enlabsence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent étre diigées sur des disposilifs de traitement respectant les disposifions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des fextes réglementaires, avec possibilité de
raccordement ultérieur au réseau collectif,

Le raccordement au réseau public d'assainissement collectif doit &re réalisé selon les conditions fixées par le
reglement général d'assainissement. Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la voirie
doivent notamment étre munies d'un dispositif anti-refoulement.

- Eaux pluviales
Les ameénagements réalisés doivent garantir I'infiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction, Seul I'excés de ruissellement pourra étre déversé dans le réseau public. En l'absence de réseau
collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & l'opération pour que la rétention et
I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains volsins et & la sécurité notamment des
usagers des voies.

3 - Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit &tre traité en souterrain dans les secteurs ou
les réseaux publics sont enterrés.

ARTICLE UI5 - C Tl ES TERRAI
Sans objet

LE Uié - N DES CON AR RT AUX VOIE
1 - Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5m par rapport & la limite des voies routiéres.
Dans le cas de constructions situées sur des terrains bordés par plusieurs voies, le recul de 5 m par rapport aux voies ne
concermne que la voie de desserte de la parcelle. Le recul pourra étre réduit & 3m par fapport aux autres voles
inaccessibles aux véhicules.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
lalignement opposé doit 8fre au moins égale & la différence d'alfitude entre ces deux points (H=L). Pour lapplication
de cette régle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substilue & I'alignement.

2 - Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de I'alignement (ou au droit de la limite de la marge de recul
imposée) doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voies en prenant en
compte plus particuligrement |' écoulement des eaux.

RTICLE UI7 - IMPLANTATI SP PPORT AUX LIMITES SEPARATIVE
A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance cdmptée horizontalement de tout

point de ce bétiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit &fre au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & cing matres.

Implantation libre.

- EMP A

Sans objet,

Bureau d'études REALITES & DESCOEUR REGLEMENT | 21



Envoyé en préfecture le 01/04/2019

Regu en préfecture le 01/04/2019
Aftichele OD oW ) 1019

1D 063-200074189-20160328-GCPL 9-'2"34'5;43-05

COMMUNE DE LUZILLAT

- HAUTEU STRUCT!

La hauteur d'une construction se mesure sur une verticale donnée :
- soit le terrain naturel si celui-ci est & une alfitude inférieure ou égale & celle du terrain aménagé,
- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une alfitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel,

Cette hauteur ne peut excéder 12.00 m & I'égout des toitures.
RTICLE Ul - . TURE - CLOTU

Régles générales:

- Les constructions s‘adapteront au profil du terrain naturel.

& L'emploi & nu des matériaux destinés & &tre enduits et des imitations de matéricux est interdiit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solalre,
cellules photovoltdique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

Régles particuliéres:

- Ioitures et couvertures:
*Lles systdtmes de production d'énergie renouvelable (systtme domestique, solaires thermiques,
photovoltdiques......... ) sont autorisés
*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.

- ades ;
*Les facades bois ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés & I'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.

- Clotures:
*Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois que possible.
*Les clétures seront constituées par des murs pleins enduits (1,50m maximum de hauteur), ou par un grillage
(1,80m maximum de hauteur) doublé d'une cléture végétale de proportion maximum en essence locale,
*Les haies mono spécifiques de résineux & tailler sont interdites.

ARTICLE Ul12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit &tre assuré
en dehors des voies publiques.
- Pour les constructions & usage d'habitation:
*2 places de stationnement par logement.
- pour les constructions & usage d'activités :
*1 place pour 50m? de surface de plancher
- pour les constructions & usage de commerce :
*1 place pour 25m? de surface de vente.
- pour les dépdts et autres installations :
*1 place pour 100 m? de surface de plancher

- T PL T

= Les aires de stationnement devront recevoir un traitement destiné & donner un caractére paysager.

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales

- Aucun dispositif publicitaire ne pourra étre implanté dans les marges de recul par rapport aux voies et par
rapport aux limites de la zone Ui

- La construction d'installations techniques ne pouvant bénéficier d'un traitement architectural ou la réalisation
de dépdis seront obligatoirement assujetties & la réalisation d'un masque végétal assurant une protection
visuelle suffisante. Les citeres de gaz ou d'hydrocarbures deviont étre enterrées ; en cas d'impossibilité
technique, elles seront protégées des vues par un masque végétal,

- Dans le cas o une limite de parcelle correspond & une limite naturelle ou agricole, une haie d'arbustes et
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d'arbres d'espéces locales sera plantée de fagon & constituer une lisiére et assurer une transition végétalisée
avec le domaine naturelle,

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU $OL

ARTICLE Ul14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU $OL

Le C.O.S. applicable est égal & 0,50,

Bureau d'études REALITES & DESCOEUR REGLEMENT



Envoyé en préfecture le 01/04/2019
Regu en préfecture le 01/04/2019

afenele O3 | 04 | 9019

ID "+ 063-200074188-20180328-CCPL.. 2016 66-DE

COMMUNE DE LUZILLAT

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES U]

La zone U] est une zone de jardin ou les abris, cabanes de jardin, liées & un usage horlicoles sont autorisées, Cette
zone peut recevoir aussi des équipements de plaisance type piscine,

U1 - NTERDIT.

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour lo protection de I'environnement, soumises
& autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et |'exploitation de carriéres

- L'aménagement de terrcins de camping, de caravane et de parcs résidentiels de loisirs

- L'implantation d'habitations Iégéres de loisirs

- Les constructions & usage agricole ou industriel, d'entrepdts et toute construction incompatible avec le
caractére de la zone,

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs d'attraction, les dépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes

- Les affouilements et exhaussements de terrain.

- Toute modification de I'état des lieux & I'exception de la nature des cultures.

- La transformation de cabane de jardin en garage

- Toutes constructions non autorisées sous conditions.

ARTICLE U[2 - T RISE NDI

- Les travaux d'aménagement ou d'équipement destinés & faciliter I'accessibilité du site aux personnes ou sa
mise en valeur, ainsi que les équipements de sécurité éventuellement nécessaires.

- La redistribution parcellaire en lots & usage de jardins.

- Les cabanes de jardins de 20 m? maximum de surface de plancher, «les fabriques », tonnelles, serres ou autres
constructions liées & I'activité horticole sous réserve de une par unité fonciére.

- Les piscines avec le local technique sous réserve de une par unité fonciere.

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
générall,

- ! d NDUSO

ARTICLE Uj3 - ACCES ET VOIRIE

La création de voies nouvelles ouvertes & la circulation automobile est interdite.
Les voies & usage piétonnier devront avoir une largeur maximale de 3m. Elles seront interdites & la circulation
automobile.

ARTICLE U4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet

ART - DES TER

Sans objet

ARTICLE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO ORT AUX VOIES
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COMMUNE DE LUZILLAT

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de deux métres par rapport & la limite parcellcire
bordant les voies,

ARTICLE U7 - IMPL ND TRUCTIO AP LIMITES SEPARATI

A moins que le bétiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce béatiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit &ire au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & trois métres.

Implantation libre.

ICLE Uj9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

TICLE UJ10 - EUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction se mesure sur une verticale donnée :
- soit le ferrain naturel si celui-ci est & une altitude inférleure ou égale & celle du terain aménagé,
- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel,

Cette hauteur ne peut excéder, & I'égout des toitures :
* 3 metres pour les cabanes de jardins et annexes,
* 5 metres pour les serres et bétiments de stockage.

CLE UJ11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - ES

Régles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau
solaire, cellules photovoltdique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

ARTICLE Uj12 - STATIONNEMENT
Sans objet.
TICL - ES LIBRES ET PLANTATI
Sans objet.
SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL
CLE - COE IENT D'O DU
Non fixé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Uv

La zone Uv est réservée & I'accueil des gens du voyage.

ARTICLE Uv1 - SONT INTERDITS

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de I'environnement, soumises
& autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et |'exploitation de carriéres

- Les constructions & usage agricole ou industriel, d'entrepdts et toute construction incompatible avec le
caractére de la zone,

- Les parcs d'atfraction,

Les affouillements et exhaussements de terrain.

- Toutes constructions non autorisées sous conditions.

ARTICLE Uv2 - DITIONS

- Tous bétiments, locaux communs, mobiles-homes et caravanes nécessaires au bon fonctionnement de la
zone. La surface constructible ne devra pas dépasser 45m? de surface de plancher

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général.

- CONDITIONS D'OC OND

ARTICLE Uv3 - ACCES ET VOIRIE

1-Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de safisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, et de la protection civile,

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique.

2 - Volrle
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance ou & la destination de

limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.
LE Uv4 - DESSERT L E

1-Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable,
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2 - Assalnissement

- Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En labsence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibiité de
raccordement ultérieur au réseau collectif,
Le raccordement au réseau public d'assainissement collectif doit &tre réalisé selon les conditions fixées par le
réglement général d'assainissement. Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la voirie
doivent notamment étre munies d'un dispositif anti-refoulement,

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés doivent garantir I'infiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction. Seul I'excés de ruissellement pourra éire déversé dans le réseau public. En l'absence de réseau
collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & l'opération pour que la rétention et
I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et & la sécurité notamment des
usagers des voles,

LE - CAR TIQUES DES TERR
Sans objet
ARII - IMPLANTAT S CON PARR RT AUX VOIE
1 - Recul

Les constructions, doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5m par rapport & la limite des voles routiéres.
En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
I'alignement opposé deit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour lapplication
de cette régle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue & I'dignement.

2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de l'alignement (ou au droit de la limite de la marge de recul
imposée) doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voles en prenant en
compte plus particulierement I'écoulement des eaux.

A - IMPLANTATION D TRUCTI PAR T AUX
A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout

point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché dolt &tre au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & trols métres.

Implantation libre,

ARTICLE Uv? - EMPRISE AU SOL

Sans objet.
Uv10 - E ONST
La hauteur d'une construction se mesure sur une verticale donnée :
- soit le temrain naturel si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terain aménagé,

- soit le terain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel,

Cette hauteur ne peut excéder 5.00 m & I'égout des toitures.
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ARTICLE Uv11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES
Régles générales;

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel,

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire,
cellules photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

Régles particuliéres:
- T vertur:
*Les couvertures devront étre & dominante rouge
*Les toiture seront & faible pente (inférieure & 50 %).
*Les systémes de production d'énergie renouvelable (systtme domestique, solaires thermiques,
photovoltaiques.........) sont autorisés
*Les foitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.

. Facades :
*les fagades bois ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés & l'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants,

" Clotures:

*Les haies mono spécifiques de résineux & tailler sont interdites.
ARTICL - IONNEMEN

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit &tre assuré
en dehors des voies publiques.

13 - LIBRES ET PLA )

- Les aires de stationnement devront recevoir un traitement destiné & donner un caractére paysager.

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront &tre des essences locales

- La construction d'installations techniques ne pouvant bénéficier d'un fraitement architectural ou la réalisation
de dépdts seront obligatoirement assujetties & la réalisation d'un masque végétal assurant une protection
visuelle suffisante. Les citemes de gaz ou d'hydrocarbures deviont étre enterrées ; en cas d'impossibilité
technique, elles seront protégées des vues par un masque végétal,

- Dans le cas ol une limite de parcelle correspond & une limite naturelle ou agricole, une haie d'arbustes et
d'arbres d'espéces locales sera plantée de fagon & constituer une lisiére et assurer une transition végétalisée
avec le domaine naturelle.

- IBIL D' DU SO

ARTICLE Uv14 - CIENT D'OCCUPATION D

Le C.O.S. applicable est égal & 0,50.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER (AUg)

LA ZONE AUg est une zone & urbaniser pour lagquelle les égquipements publics
(voirie et réseaux) situés en périphérie immédiate, ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions & édifier dans I'ensemble de la zone. Les
constructions y seront autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la rédlisation des équipements
internes.

LA ZONE AV est une zone insuffisamment équipée pour étre urbanisée en I'état. Elle sera
soumise & une modification du Plan Local d'Urbanisme pour son ouverture.
Le secteur AUj correspond acluellement & des terrains occupés par des
jardins.
le secteur AUa correspond actuslliement & des terrains exploités par
I'agriculture.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AUg

La zone AUg est une zone & urbaniser pour laguelle les équipements publics (voirie et réseaux) situés en périphérie
immédiate, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & édifier dans I'ensemble de la zone. Les
constructions y seront autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes,

- DEL'O T ] AT

- ERDITS

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de I'environnement, soumises
& autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- L'aménagement de terrains de camping, de caravane et de parcs résidentiels de loisirs

- L'implantation d'habitations |égéres de loisirs

- Les constructions & usage agricole ou industriel, d'entrepbts et toute construction incompatible avec le
caractére de la zone,

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs d'attraction, les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes

- Les affouillements et exhaussements de terrain,

ARTICLE AUg2 - SONT AUTO 1

- Les locaux professionnels sous réserve d'étre & usage commercial, artisanal ou de services.

- Les opérations d'aménagement d'ensemble sous réserve de porter sur la totalité de la zone. Sous cette
condition, elles pourront se réaliser au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes,

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général,

ECTION2 - DI h TION DU
ARTICLE A - A IE

1- Acceés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécuiité, de la défense
contre l'incendie, et de la protection civile.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique.

2 - Volile
Les terrains devront éfre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance ou & la destination de

limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagés.
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.
4 - DESSERTE PAR LE EAU

1-Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
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2 - Assainlssement

- Equx usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En labsence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de fraitement respectant les dispositions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibiité de
raccordement ultérieur au réseau collectif,
Le raccordement au réseau public d'assainissement collectif doit &tre réalisé selon les conditions fixées par le
réglement général d'assainissement. Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la volre
dolvent notamment &tre munies d'un dispositif anti-refoulement,

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés doivent garantir l'infiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrain de la
construction. Seul I'excés de ruissellement pourra étre déversé dans le réseau public. En I'absence de réseau
collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & l'opération pour que la rétention et
I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et & la sécurité notamment des
usagers des voles.

3 - Réseaux divers

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain dans les secteurs ou
les réseaux publics sont enterrés.

E - TE DES INS
Sans objet
RTIC - IMP TION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP. val
1 - Recul

Les b&timents doivent étre implantés par rapport & la limite de la voie rouliére avec un retrait minimum de 5m.,

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour lapplication
de cette regle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue & I'alignement

2 - Nivellement
Les sevils des acces piétons ou voitures au droit de la limite de la voie routidre (ou au droit de la limite de la marge de
recul imposée) doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voies.

TICL - IMPLANTATION DES CO UCTIO R U TES SEPARATIVES
A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout

point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & la
moitié de la différence d'dlfitude entre ces deux points, sans pouvoir éfre inférieure & trois métres,

Implantation libre.

E 9-E L
Sans objet,
- E CONSTRUCTIONS
La hauteur d'une construction se mesure sur une verticale donnée :

- soit le terrain naturel si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain aménagé,
- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel,
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Cette hauteur ne peut excéder 8.00 m & I'égout des toitures.
AUg11 - ASPECT EXTER - RE -

Régles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire,
cellules photovoltdique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

Régles particulléres: -
Toitures et couvertures:
*Les couvertures devront &ire & dominante rouge.
La toiture sera & faible pente (inférieure & 50 %).
*Les systémes de production d'énergie renouvelable (systtme domestique, solaires thermiques,
photovoltdigues.........) sont autorisés
*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
*L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est proscit.

= Facades ;
*Les fagades bois ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés & l'exception des
matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.

- Clétures:
*Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois que possible.
*Les clbtures seront constituées par des murs pleins enduits {1,50m maximum de hauteur) ou d'un grillage
(1,80m maximum de hauteur) doublé d'une clbture végétale de proportion maximum en essence locale.
*Les haies mono spécifiques de résineux & tailler sont interdites.

RTICLE A - E

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré
en dehors des voies publiques.
Il est exigé:
- Pour les constructions & usage d'habitation:
*2 places de stationnement par logement.
- Pour les autres constructions, notamment celles & usage de bureaux, commerces et activités :
*1 place pour 50m? de surface de plancher

ARTICLE AUg13 - S ET PLAN

- Les dires de stationnement devront recevoir un traitement destiné & donner un caractére paysager.

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales

- La construction d'installations techniques ne pouvant bénéficier d'un traitement architectural ou la rédlisation
de dépdts seront obligatoirement assujetties & la réalisation d'un masque végétal assurant une protection
visuelle suffisante. Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures deviont étre enterrées ; en cas d'impossibilité
technique, elles seront protégées des vues par un masque végétal,

- Dans le cas oU une limite de parcelle correspond & une limite naturelle ou agricole, une haie d'arbustes et
d'arbres d'espéces locales sera plantée de fagon & constituer une lisiére et assurer une transition végétalisée
avec le domaine naturelle.

: 1D ON DU §
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AU

La zone AU est une zone insuffisamment équipée pour étre urbanisée en|'état. Elle sera soumise & une modification
du Plan Local d'Urbanisme pour son ouverture.

Le secteur AUj correspond actuellement & des terrains occupés par des jardins,

Le secteur AUa correspond actuellement & des terrains exploités par I'agriculture.

ECTION 1 - E DE L' TION ET DE L'U TION DU SO

ARTICLE - T INTERDI
Toute construction nouvelle et tout aménagement.

ARTICLE AU2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Non renseigné.

ECT - D ! s

ARTICLE - E

Non renseigné.

ARTICLE AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Non renseigné.

ARTICLE AUS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non renseigné.
RTICLE AUS - 1 CONSTRUCTION PPORT AUX V
Non renseigné.
ARTICLE AU7 - IMPLANTATION DES CON P PORT AUX LIMIT RATIVE

Non renseigné.

ARTICLE AUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non renseigné.

ARTICLE AU? - EMPRISE AU SOL

Non renseigné.
- HAUTEUR DES CONS TIONS
Non renseigné.

ARTICL 1 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES
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Non renseigné.
L 12 - NNE
Non renseigné.
ARTICLE AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non renseligné.
- POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUP DUS

ICLE AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SO

Non renseigné.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (A)

LA ZONE A est une zone & protéger en raison du potentiel agronomique,
bioclogique ou économique des terres agricoles.
Le maintien ou la restructuration des activités agricoles nécessite de limiter au
maximum f'occupation des sols par des constructions. Les seules utilisations du
sol autorisées correspondent donc & F'exploitation agricole des terrains, & la
construction des batiments d'exploitation ou d'habitation nécessaires aux
agriculteurs.

LA ZONE Ah est une zone existante d'habitat non agricole dans une zone agricole. Elle est
limitée en taille. I| est nécessaire d'autoriser I'évolution de I'nabitat pour
conforter ou préserver une qualiité architecturale et paysagére.
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COMMUNE DE LUZILLAT

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A est une zone & protéger en raison du potentiel agronomique, biclogique ou économique des terres
agricoles,

Le maintien ou la restructuration des activités agricoles nécessite de limiter au maximum l'occupation des sols par des
constructions.Les seules utllisations du sol autorisées correspondent donc & I'exploitation agricole des terrains, & la
construction des bétiments d'exploitation ou d'habitation nécessaires aux agriculteurs.

Tl - RE DE L' Tl T DE L'UTILISATI

1 = SONT

- L'ouverture et |'exploitation de carriéres

- L'aménagement de terrains de camping, de caravane et de parcs résidentiels de loisirs
- L'implantation d'habitations |égéres de loisirs

- Les constructions & usage industriel,

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les sous-sols et garages enterrés,

- Toutes nouvelles constructions non autorisées sous conditions.

Tl = SONT AUTO OUS CONDITIONS

- Les constructions et installations nécessaires & 'exploitation agricole.

- L'adaptation, la réfection des constructions existantes sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des
lleux avoisinants, des sites et paysages naturels, et & leur intérét esthétique ou écologique.,

- Le changement de destination des batiments désignés au tableau annexé, sous réserve que ce changement
de destination ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

- Les exhaussements et affouillements nécessaires aux activités agricoles.

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général,

$ - L D' L

CLEA3S - A IRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ov un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent &tre adaptés & I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique

2 - Volrle
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & I'importance ou & la destination de
l'opération envisagée,

Ad - E ESEAUX

1- Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.
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2 - Assainissement

- Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe, En Fabsence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibiité de
raccordement ultérieur au réseau collectif,
Le raccordement au réseau public d'assainissement collectif doit étre réalisé selon les conditions fixées par le
réglement général d'assainissement. Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la voirie
dolvent notamment étre munies d'un dispositif anti-refoulement,

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés doivent garantir Pinfiltration ou la rétention des eaux pluvidles sur le terrain de la
construction. Seul I'excés de ruissellement pourra étre déversé dans le réseau public. En l'absence de réseau
collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & I'opération pour que la rétention et
I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et & la sécurlté notamment des
usagers des voies.

3 =~ Réseaux divers

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain dans les secteurs ou
les réseaux publics sont enterrés.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non fixées.

AR $ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10 m par rapport & l'alignement des voies
routidres. Lorsque les constructions sont édifiées & l'angle de deux voies le recul minimum de 10 m ne sera imposé que
sur la voie assurant la desserte véhicule, sur l'autre voie le recul minimum sera de 5m.

En oufre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
l'alignement opposé doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points {H=L). Pour 'application
de cette régle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue & I'alignement.

2 - Nivellement
Les sevils des accés piétons ou voitures au droit de l'alignement (ou au droit de la limite de la marge de recul
imposée) doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voles.
ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre édifiées & une distance minimum d'au moins 3m des limites séparatives de la parcelle.
Sur les parcelles situées en limite des zones d'urbanisation actuelles (U) ou future (AU, AUg}, les batiments destinés &
recevolr des activités nuisantes seront éloignés d'au moins 35m des limites des zones d'urbanisation.

TICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Implantation libre.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Non fixée.
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RTICLE A10 - EUR DE NSTRUCTION

La hauteur d'une construction se mesure sur une verticale donnée :
- soit le terrain naturel si celui-ci est & une dlfitude inférieure ou égale & celle du terain aménagé,
- soit le terain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel,

Cette hauteur ne peut excéder, & I'égout des toitures
*6,50m pour les maisons d'habitation,
*10 m pour les batiments d'exploitation
*12 m pour les sitos.

AR All - ECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Régles générales:

- Les constructions s'‘adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire,
cellules photovoltdique, réserve d'equ, géothermie) sont autorisés.

Régles particuliéres :
- Construction qge d'habitation et annexes ;
*Anciens batiments :
lis devront étre rénovés en respectant leur aspect traditionnel :
- couverture tuiles creuses ou romanes de couleurrouge unie
- Dans le cadre de réfection de toiture ou d'extension de bdatiment existants lorsque des
raisons techniques ou architecturales I'imposent des matériaux similaires & ceux d'origine pourront
étre utilisés.
*Nouvveaux batiments |
- Toitures et couvertures:
*Les couvertures devront étre & dominante rouge.
*Les systemes de production d'énergie renouvelable (systtme domestique, solaires, thermiques,
photovoltdigues...) sont autorisés
*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées,
*Les toitures terrasses sont autorisée.

-Facades :
*Les fagades bois ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés & 'exception
des matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.

- Clbtures:

*Les haies mono spécifiques de résineux & tailler sont interdites.

- Constructions ¢ usage agricole ;

*Les batiments anciens devront étre rénovés en respeciant leur aspect traditionnel.

*Les matériaux de couverlure devront rappeler les toits traditionnels de couleur rouge unie sur des pentes
faibles (inférieure & 50 %).

*Les systémes de production dénergie renouvelable (systéme domestique, solaires, thermiques,
photovoltdiques......... ) sont autorisés

*Les fagades bois ou autres matériaux, dont matériaux rencuvelables, sont autorisés

*L'emploi des matériaux brillants ou réfléchissants tant en bardage qu'en couverture est interdit.

ARTICLE A2 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS = ESPACES BOISES CLASSES
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- Les constructions nouvelles nécessiteront un accompagnement végétal d'essences locales.

- Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L130-1 & L130-6 du Code
de I'Urbanisme.

- La construction d'installations techniques ne pouvant bénéficier d'un traitement architectural ou la réalisation
de dépbis seront obligatoirement assujetties & la réalisation d'un masque végétal assurant une protection
visuelle suffisante. Les citernes de goz ou d'hydrocarbures deviont étre enterrées ; en cas d'impossibilité
technique, elles seront protégées des vues par un masque végétal.

- Les haies et les alignements d’arbres existants devront éire obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés
et aménagés compte tenu de leur rdle de coupe-vents nécessaire au maintien du microclimat favorable &

I'agriculture,
ECTI - POSSIBIL X up L
RIICLE A14 - EFFI 'OCCUPATION DU SO
Non fixé.
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COMMUNE DE LUZILLAT

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ah

La zone Ah est une zone existante d'habitat non agricole dans une zone agricole. Elle est limitée en taille, Il est
nécessaire d'autoriser I'évolution de I'habitat pour conforter ou préserver une qualité architecturale et paysagére.

E - TERD

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de I'environnement, soumises
& autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres

- L'aménagement de terrains de camping, de caravane et de parcs résidentiels de loisirs

- L'implantation d'habitations Iégéres de loisirs

- Les constructions & usage agricole ou industriel, d'entrepdts et toute construction incompatible avec le
caractere de la zone,

- Les dépbts de ferrdilles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs d'attraction, les dépbts de véhicules, les garages colleclifs de caravanes

- Les affouilements et exhaussements de terrain,

- Les nouvelles constructions & usage d'habitation

Rl = SONT us

- L'adaptation, la réfection, le changement de destination des constructions et activités existantes, la
construction de piscine avec local technique, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des lieux
avoisinants, des sites et paysages naturels, et & leur intérét esthétique ou écologique.

- L'extension limitée & 30% de la surface de plancher inifiale du batiment et I'aménagement des constructions
existantes sous réserve qu'elles ne compromettent pas I'utilisation de la zone,

- La réalisation de garage ou annexe dans la limite de 40 m? de surface de plancher par unité fonciére.

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessdires aux services publics ou d'intérét
général.

SE - CONDI 5

ICLE Ah3 - RIE

1- Accés

Les accés doivent présenter des caractéristiques satisfaisantes au regard de la sécurité publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, 'acceés devra étre réalisé sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

2 - Volrie
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance ou ¢ la destination de
l'opération envisagée.

TICLE - E R LES RESEAU

1-Eav
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'equ potable.
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Lorsqu'elle ne peut s'effectuer par branchement sur une conduite publique de distribution d'eau potable,
I'alimentation en eau des constructions ou installations doit &tre réalisée par captages, forages ou puits particuliers et
la distribution doit s'effectuer par lintermédiaire de candlisations.

Les forages, captages ou puits particuliers doivent étre réalisés avant toute demande de permis de construire, et le
débit et la qualité des eaux ainsi obtenus devront correspondre & l'usage et & limportance des activités prévues.

2 - Assalnissement

- Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public sl existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées
doivent étre dirigées sur des disposltifs de traitement respectant les disposifions réglementaires en vigueur et évacuées
conformément aux exigences des textes réglementdaires, avec possibiité de raccordement ultérieur au réseau
collectif.

Le raccordement éventue! au réseau public d'assainissement collectif doit &tre rédlisé selon les conditions fixées parle
réglement général d'assainisssment. Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la voirie doivent
notamment étre munies d'un dispositif anti-refoulement.

- Eaux pluviales

Les eaux de ruissellement seront prioritcirement conservées sur la parcelle sila nature du sol le permet.

Dans le cas contraire, elles seront évacuées vers un exutoire naturel (fossé, cours d'eau...), sous réserve de
l'autorisation de son gestionnaire, ou dans le réseau de coliecte des eaux pluvidles s'il existe. Afin de limiter le débit
rejeté, des dispositions & la parcelle pourront étre prescrites.

3 - Réseaux divers

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain dans tes secteurs ou
les réseaux publics sont enterrés.

ARTICLE Ah5 - CARACTERISTIQU IN

Non fixées.

ARTICLE Ahé - IMPLANTATION DES CONSTRUC PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les batiments doivent &ire implantés avec un retrait minimum de 5m par rapport & la limite de propriété jouxtant les

voies.

2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de l'alignement {ou au droit de la limite de la marge de recul
imposée) doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voies.

ARTICLE Ah7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & trols metres.

ARTICLE Ah8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE Ah9 - EMPRISE AU SOL

Non fixée.
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ARTICLE Ah10 - HAUT ES CO ucTi

La hauteur d'une construction se mesure sur une verticale donnée :
- solt ie terrain naturel si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain aménagé,
- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel.

La hauteur ne peut excéder 8 m & I'égout des toitures.
ARTICLE 1 - ASPECT R- ECTURE - CLOTUR

Reégles générales:

- Les constructions s'‘adapteront au profil du terrain naturel,

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire,
celiules photovoltdique, réserve d'ecu, géothermie) sont autorisés,

Régles particulléres:

- ifures et couvertures:

*Les couvertures devront étre & dominante rouge.

*La toiture sera & faible pente (inférieure & 50 %).

*Lles systémes de production d'énergie renouvelable [systtme domestique, solaires  thermiques,
photovoltdiques......... ) sont autorisés

*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.

* Dans le cadre de réfection de toiture ou d'extension de bdatiment existants lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent des matériaux similaires & ceux d'origine pourront étre utilisés.

*L'emploi de matéricux blancs, brillants ou réfléchissants est proscrit.

- Eacades ;
*Les fagades bois ou autres matériaux, dont matéricux renouvelables, sont autorisés & l'exception des matériaux
blancs, brillants ou réfléchissants.

- Clotures:

*Les hales mono spécifiques de résineux & tailler sont interdites.

ARTICLE Ah12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en dehors
des voies publiques.

ARTICLE Ah13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les constructions nouvelles nécessiteront un accompagnement végétal d'essences locales.

- La construction d'installations techniques ne pouvant bénéficier d'un fraitement architectural ou
la réalisation de dépdts seront obligatoirement assujetties & la réadlisation d'un masque végétal assurant une
protection visuelle suffisante. Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures devront étre enterrées; en cas
d'impossibilité technigque, elles seront protégées des vues par un masque végétdl,

- Dans le cas oU une limite de parcelle correspond & une limite naturelle ou agricole, une haie d'arbustes et
d'arbres d'espéces locales sera plantée de fagon & constituer une lisiére et assurer une transition végétalisée
avec le domaine naturelle.
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ARTICLE Ah14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.S. applicable est égal ¢ 0,30,
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

LA IONEN est une zone & protéger en raison de la qudité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique.

LA ZONE Nh est une zone existante d'habitat imitée dans laquelle il est
nécessaire d'autoriser I'évolution de celui-cl pour conforter ou préserver une
qualité paysageére. Cet habitat se situe ponctuellement & lintérieur de la
zone naturelle.

LA ZONE Np est une zone & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux

naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique. Elle est constituée dans le but de
protéger certains espaces naturels.

Dans les secteurs inondables s'appliquent également la réglementation liée
au PPRNPi Allier des Plaines. Cette réglementation ayant valeur de servitude,
en cas de contradiction avec les régles édictées ci-aprés, c'est la régle la
plus stricte qui s'applique. Il est donc impératif de se reporter au réglement
du PPRNPI pour conndaitre |'ensemble des prescriptions relatives aux
occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN

LA ZONE N est une zone & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét -notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

CTION 1 - NATURE : 5

ARTICLE N1 - SONT INTERDITS

= Toute construction nouvelle, tout changement de destination et fout aménagement & quelque usage que ce
soit, & l'exception de ceux visés & l'article N2 ci-aprés,

- Les dépbts de véhicules hors d'usage, les dépbts de ferrailles, matéricaux.

- Les carriéres.

- Toutes les occupations et utilisations du sol, sauf celles énumérées & I'arficle N2

= SONT AUTORISE S CONDITIONS

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
générall,

- L'adaptation, la réfection des constructions existantes sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des
lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et & leur intérét esthétique ou écologique,

- Le changement de destination des batiments désignés au tableau annexé, sous réserve que ce changement
de destination ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

TICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

1-Acceés

Les acceés doivent présenter des caractéristiques satisfaisantes au regard de la sécurité publique.

Lorsque le temrain est riverain de plusieurs voies publiques, laccés devra étre réalisé sur la voie oU la géne pour la
circulation sera la moindre.

2 - Volirle
Les terrains devront &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance ou & la destination de
l'opération envisagée.

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eav
Sans objet.

2 - Assainissement
- Eaux usées
Sans objet.

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés doivent garantir l'infiltration ou la rétention des eaux pluviales sur le terrcin de la
construction. Seul I'excés de ruissellement pourra &tre déversé dans le réseau public. En I'absence de réseau
collecteur, le consiructeur devra prendre toute mesure adaptée & I'opération pour que la rétention et
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I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et & la sécurité notamment des
usagers des voies.

ARTICLE N5 - TE UES D RAINS

Non fixées.

ARTICLE N§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 mpar rapport & la limite des voies routiéres ou
conformément aux indications portées au plan lorsgu’elles existent.

2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de l'alignement [ou au droit de la limite de la marge de recul
imposée) doivent &tre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voies.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE ARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce béatiment au point de la limite de propriété qui en est le pius rapproché doit éire au moins égale & la
moitié de la différence d'alfitude entre ces deux points, sans pouvoir &ire inférieure & trois matres.

RTICLE N8 - ANTATIO S CONSTRUCTIONS LES UNE PPORT AUX AUT R UNE MEME PROPRIET

Implantation libre.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL

Non fixée.

ARTICLE N10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction se mesure sur une verficale donnée :
- soit le terrain naturel si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain aménagé,
- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel.

La hauteur ne peut excéder 3 m & I'égout des toitures.

ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

- Les constructions s'‘adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable [chauffe eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

Sans objet.
ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES CLASSES

- Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L130-1 & L130-6 du Code
de |'Urbanisme.

- Les plantations existantes de qudlité doivent étre maintenues ou remplacées poar des plantations
équivalentes.
- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront élre des essences locales.
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- Les haies et les alignements d'arbres existants devront &tre obligatoirement sauvegardés, entretenus, rénovés
et aménagés compte tenu de leur rdle de coupe-vents nécessaire au maintien du microclimat favorable &
I'agriculture.

- POSSIBI AXIMUM D' PATION DU

A . FICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S. applicable est égal &1 0,10.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nh

La zone Nh est une zone existante d'habitat limitée dans lagquelle il est nécessaire d'autoriser I'évolution de celui-ci
pour conforter ou préserver une qualité paysagére. Cet habitat se silue ponctuellement & lintérieur de la zone
naturelle,

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DUSOL ™ -

ARTICLE Nh1 - SONT INTERDITS

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la protection de I'environnement, soumises
& autorisation, et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L'ouveriure et I'exploitation de carrigres

- L'aménagement de terrains de camping, de caravane et de parcs résidentiels de loisirs

- L'implantation d’habitations légéres de loisirs

- Les constructions & usage agricole ou industriel, d'entrepdts et toute construction incompatible avec le
caractére de la zone,

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs d'attraction, les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes

- Les affouillements et exhaussements de terrain,

ARTICLE Nh2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- L'adaptation, la réfection, le changement de destination des constructions et activités existantes, la
construction de piscine avec local technique, sous réserve de ne pas porter atieinte au caractére des lieux
avoisinants, des sites et paysages naturels, et & leur intérét esthétique ou écologique.

- L'extension limitée & 30% de la surface de plancher initiale du béatiment et I'aménagement des constructions
existantes sous réserve qu'elles ne compromettent pas I'utilisation de ka zone.

- La rédlisation de garage ou annexe dans la limite de 30 m? de surface de plancher par unité foncigre.

- Les constructions et installations techniques & la condition d’étre nécessaires aux services publics ou d'intérét
général,

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DUSOL .

ARTICLE Nh3 - ACCES ET VOIRIE

1-Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, I'accés sur cefle de ces voies qul présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit,

Les accés doivent élre adaptés & I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique

2 - Voirle
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance ou a la destination de
l'opération envisagée.

ARTICLE Nh4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
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2 - Assainissement

- Eaux usées
Toute construction doit &fre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseav, toutes les eaux
usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibiité de
raccordement ultérieur au réseau collectif,
Le raccordement au réseau public d'assainissement collectif doit étre réalisé selon les conditions fixées par le
réglement général d'assainissement. Toutes les évacuations situées & un niveau inférieur & celui de la volirle
doivent notamment &tre munies d'un dispositif anti-refoulement,

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés doivent garantir l'infiltration ou la rétention des ecux pluviales sur le terrain de la
construction. Seul |'excés de ruissellement pourra étre déversé dans le réseau public, En l'absence de réseau
collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée & I'opération pour que la rétention et
Il'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et & la sécurité notamment des
usagers des voies.

3 - Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain dans les secteurs ou
les réseaux publics sont enterrés.

ARTICLE Nh5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.
ARTICLE Nhé - IMPL TIO S CONSTRUCTIONS X VOIES

1 - Recul

Les constructions doivent éfre implantées avec un retrait minimum de 5m par rapport & la limite des voles routiéres.
Dans le cas de constructions situées sur des terrains bordés par plusieurs voies, le recul de 5 m par rapport aux voles ne
concerne que la vole de desserte de la parcelle. Le recul pourra étre réduit & 3m par rapport aux autres voies
inaccessibles aux véhicules.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
l'alignement opposé doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour lapplication
de cette régle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue & l'alignement.

2 - Nivellement
Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de l'alignement (ou au droit de la limite de la marge de recul
imposée) doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voies.

ARTICLE Nh7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR S SEPARATIVE

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & la
moitié de la différence d'dltitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & trois métres.

PAR RAPPOR

Implantation libre.

ARTICLE Nh? - EMPRISE AU SOL

Non fixée.
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RTICLE Nh10 - UR DE NSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction se mesure sur une verticale donnée :

- soit le terrain naturel si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain aménagé,
- solt le terrain aménagé si celui-ci est & une altitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel.
La hauteur ne peut excéder 8 m & I'égout des foitures.

ARTICLE Nh11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURE

Reégles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éiéments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire,
cellules photovoltdique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

Régles particuliéres:

- Toitures et couvertures:

*Les couvertures devront étre & dominante rouge.

*La toiture sera & faible pente (inférieure & 50 %).

*les systtmes de production d'énergie renouvelable (systtme domestique, solalres  thermiques,
photovoltdiques......... ) sont autorisés

*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.

* Dans le cadre de réfection de toiture ou d'extension de batiment existants lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent des matériaux similaires & ceux d'origine pourront étre utilisés.

*L'emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est proscrit.

- facades :
*Les facades bois ou autres matériaux, dont matériaux renouvelables, sont autorisés & 'exception
des matériaux blancs, brillants ou réfléchissants.

- Clétures:
*Les haies mono spécifiques de résineux & tailler sont interdites.

ARTICLE Nh12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

ARTICLE Nh13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les constructions nouvelles nécessiteront un accompagnement végétal d'essences locales.

- La construction d'installations techniques ne pouvant bénéficier d'un traitement architectural ou la réalisation
de dépbts seront obligatoirement assujetties & la réalisation d'un masque végétal assurant une protection
visuelle suffisante. Les citernes de gaz ou d'hydrocarbures devront &lre enterrées ; en cas d'impossibilité
technique, elles seront protégées des vues par un masque végéta.

- Dans le cas oU une limite de parcelle correspond & une limite naturelle ou agricole, une hdie d'arbustes et
d'arbres d'espaces locales sera plantée de fagon & constituer une lisigre et assurer une transition végétalisée
avec le domaine naturelle,

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nh14 - FFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.S. applicable est égal & 0,30.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Np

LA ZONE Np est une zone & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique. Elle est constituée dans le but de protéger
certains espaces naturels.

Dans les secteurs inondables s'appliquent également la réglementation liée au PPRNPi Allier des Plaines. Cette
réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les régles édictées ci-aprés, c'est la régle la
plus stricte qui s'applique. Il est donc impératif de se reporter au réglement du PPRNPi pour connaiire I'ensemble des
prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Np1 - SONT INTERDITS

- Toute construction nouvelle, tout changement de destination et tout aménagement a quelque usage que ce
soit,

- Les dépdts de véhicules hors d'usage, les dépdts de ferrailles, matériaux.

- Les canmiéres.

ARTICLE Np2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les aménagements et installations, sous réserves d'éfre liés & I'exploitation et & I'entretien des espaces
aquatiques et humides.

- L'adaptation, la réfection des constructions existantes sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des
lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et & leur intérét esthétique ou écologique.

- Le changement de destination des batiments désignés au tableau annexé, sous réserve que ce changement
de destination ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

- Les constructions et installations techniques & la condition d'étre nécessdires aux services publics ou d'intérét
général et sous réserve que les surfaces de plancher soient réalisées au-dessus de la cote de mise hors d'eau.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Np3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Les accés doivent présenter des caractéristiques satisfaisantes au regard de la sécurité publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés devra étre réalisé sur la voie oU la géne pour la
circulation sera la moindre.

2 - Voirle
Les ferrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance ou & la destination de
lopération envisagée.

ARTICLE Np4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eav
Les forages, captages ou puits particuliers doivent étre réalisés avant toute demande de permis de construire et le
debit et la qualité des eaux dinsi obtenus devront conespondre & [usage et & limportance des activités prévues.
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2 - Assalnissement
- Eaux usées
Sans objet.
TICL - CARACTERISTI S DES TERRAIN
Non fixées.

TICLE Npé - IMPLANTATION DES CONST ONS P PPORT AUX VOIES

Les constructions doivent &tre implantées avec un retrait minimum de § m par rapport & la limite des voies routieres ou
conformément aux indications portées au plan lorsqu’elles existent.

ARTICLE Np7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & ia
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & frois métres.

CLE Np8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIET!

Implantation libre.

ARTICLE Np9 - E SE AU SOL

Non fixée.
ARTICLE Np10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction se mesure sur une verticale donnée :

- soit le terrain naturel st celui-ci est & une alfitude inférieure ou égale & celle du terrain aménagé,
- soit le terrain aménagé si celui-ci est & une alfitude inférieure ou égale & celle du terrain naturel,
La hauteur ne peut excéder 3 m & I'égout des toitures.

ARTICLE Np11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - € RE

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites
et des paysages.

ARTICLE Np12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Np13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

- Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L130-1 & L130-6 du Code
de I'Urbanisme.

- Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales.

- Les haies et les alignements d'arbres existants devront étre obligatoirement sauvegardsés, entretenus, rénovés
et aménagés compte tenu de leur réle de coupe-vents nécessaire au maintien du microclimat favorable &
I'agriculture.
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CIION 3 - POSSIBILITE IMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Np14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S. applicable est égal & 0,10.
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